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1.2.

DURCHFUHRUNGSBESTIMMUNGEN

ART. 1

Bei Berechnung der vorzusehenden Parkplatze ist fUr jedes eizelne
Baulos die Mindesanzahl von einem Autoabstellplatz je 200 m°
oberirdischer Wohnkubatur zu bertcksichtigen.

Dabei koénnen, sofern keine einschldgigen Vorchriften im
Durchfihrungsplan enthalten sind, auch die Parkpladtze im
Freigeldnde dazugezahlt werden. Dies vor allem um die Errichtung
des zweiten unterirdischen Geshosses wegen des bestehenden
Grundwasserspiegels zu vermeiden. Als Parkplédtze gelten jene
Flachen, die dem effektiven Abstellen der Fahzeuges vorbehalten
sind. Zufahrten sowie Rangierflachen sind als Parkflachen
anzusehen. Es mussen weiters oberirdische Besucherparkplatze im
Ausmal von mindestens 10% der vorgesehenen Parkplatze
errichtet werden.

Die unterirdischen Bauvorhaben kénnen in jenen bebaubaren
Flachen errichtet werden, welche im Plan Nr. 4 eigens
gekennzeichnet sind. Sowoh! Standort, Anzahl als auch die
Ausfuhrung der Zufahrtsrampe sind lediglich als Richtwerte und
Voschlag anzusehen. Die beiden unterirdischen Geschosse stellen
die maximale unterirdische Bebauungsmdgligkeit dar. Bei
Beantragung der einzelnen Baukonzessionen mufd ein
geologisches Gutachten mit genauer Angabe des
Grundwasserspiegels  sowie ~ der  einzelnen  vorgesehen
Massnahmen betreffend des Grunwasser vorgelegt werden.

34



1.3.

1.4.

1.5.

2.1.

Im  Bereich der Flachen fur Infrastrukturen  kénnen
BelUftungsoffnungen flr fur unterirdische Garagen errichtet werden,
wenn sie mit befahrbaren Rosten abgedeckt werden.

Im Granbereich mit niedrigen Turmdéachern oder (belufteten)
Glaselementen.

Am Ende der offentlichen StraRe ist ein Platz vorgesehen, auch
privat, der den Fahrzeugen ein leichtes Wenden ermdglicht.

Die Decken der Tiefgaragen missen mit schweren Fahrzeugen
befahrbar sein.

Im Falle einer Begrinung der Decken Uber den Tiefgaragen, muB
dies mit einer Humusschicht mit einer mittleren Starke von nicht
weniger als 40 cm erfolgen.

Vorausgeschickt daB die Staatselsenbahngesellschaft (FF.SS.) ein
positives grundsatzliches Gutachten beziglich der Abweichung der
Gebaudeabstande zu den Geleisen abgegeben hat, muR im
Moment der Einholung der Baukonzession, fir jedes einzelne
Gebaude diese Abweichung wo erforderlich verlangt werden.

ART. 2

Die  Festlegung der urbanistischen und der volumetrischen
Standards ist jene, die im Art.3 der Durchfihrungsbestimmungen
zum geltenden Gemeindebauleitplan vorgesehen ist.
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2.2.

2.3.

Maximale Gebaudehdhe:
Die maximalen Héhen sind wie folgt festgelegt:

E/P+2=11,00m
E/P +3=12,00-14,00 m
E/P +5=20,00m
E/P +6=20,50m
wo: E = Erdgeschol}
P = Geschosse

Eingrenzung der bebaubaren Flache - Baurechtsarenze:

Eingrenzung der bebaubaren Flache oder die Baurechtsgrenze
umschreibt die maximal Uberbaute Flache, innerhalb der Bauwerke
errichtet werden kénnen.

Ausserhalb dieser Begrenzung ist die Errichtung von Balkonen oder

Auskragungen bis maximal 1,80 m zugelassen.

(Ergénzung durch S.R. Beschluss Nr. 40 vom 06.02.2017)

ART. 3

Der Durchfthrungsplan enthéalt folgende bindende Vorschriften:

3.1.
3.2.
3.3.

3.4.
3.5.

Die realisierbare Kubatur

Die zulassige Anzahl der benutzbaren Geschosse
Die Baurechtsgrenze

Die Hohenkote des Erdgescholles
Durchgangsservituten

36



Die Zweckbestimmung des betroffenen Grundstﬂcksstreifens als “Kinderspielplatz” bleibt
unverdndert und zy diesem Zweck wird in die Durchﬂ'jhrungsbestimmungen des Planes

Art. 4 bjs: "Die als “K/nderspie/p/atz” zweckbestimmte Flédche, dje an die Bahnlinie grenzt

und zum Baulos EA2 gehort, muss frej gelassen werden und auf einer Ldnge von 1,5 m
neben dem "6ffentlichen Fahrradweg” stabilisiert werden, um dje DUrchfahrt von
Einsatzfahrzeugen Zu gewshrieisten”

Fir diese Abénderung'muss kein Enteignungsverfahren Zu Lasten deg Wohnbauinstitutes
durchgefiihrt werden
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ART. 3 Bis

3.b.1. Die neuen Grenzen stellen lediglich einen Vorschlag dar. Mit dem
zu erstellenden Teilungsplan werden die genauen Grenzen der
verschiedenen Baulose festgelegt.

3.b.2 Die in den Baulosen angegebenen Hohenkoten sind auf das
ErdgeschoR bezogen und missen vom technischen Blro der
Gemeinde bestatigt und bei Ausstellen der Baukonzession fUr jedes
Bauwerk einzeln festgelegt werden.

3.b.3. Die Gebaudeschnitte sind als nicht Uberschreitbare Maximalhdhen
zu verstehen. A

ART. 4

Die o6ffentlichen Flachen und jene fur die Infrastrukturen, Gehwege, GrUnfl'échen,
Kinderspielplatze, usw. werden im Detail durch das Ausflhrungsprojekt fur die
Infrastrukturen festgelegt werden.

ART. 5
Im privaten Grin, wo nicht anders festgelegt (ausgenommen dort, wo

Kinderspielplatze vorgesehen sind), ist es gestattet, private
Oberflachenparkplatze zu errichten.
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ART. 6

Die zusammenfassende Ubersichtstabelle der bestehenden, sowie der
zugewiesenen oder abgetrennten Flachen ist im Anhang beigefugt und dient als
Entwurfsschema fur die Zusammenlegung und/oder die Aufteilung der
GrundstUcksflachen.

ART. 7

Im Baulos EP5, wo die handwerkliche Tatigkeit beibehalten wird, wird die
Errichtung einer bis zu 3,00 m hohen Mauer als Schutz far den umliegenden
Gebdude ermaglicht, bei Beendigung der Tatigkeiten kann die Kubatur zu
Wohnzwecken umgewandelt werden.

ART. 8

Die Gebaude des Konduminiums “Pfarrhof’ (Ex-Stahlwerk) und der
dazugehdrigen Nebengebaude erreichen eine Gesamtkubatur die den
Zonenindex bereits Uberschreiten, inklusive der Erhéhung von 25%.

Die ordentliche- und auRerordentliche Instandhaltung, sowie der Abbruch und
Neubau innerhalb des vorhandenen umbauten Raumes sind zugelassen.
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ART. 9

Die Bereiche in Weiss, die im Durchfihrungsplan nicht naher beschrieben sind,
bleiben zur Verfugung fur Fahrzeugzufahrten und -Wendbereiche.

ART.10

Die Abstande der Gebaude von der Grenze der Erweiterungszone dirfen nicht
weniger als die Halfte der Hohe der Gebiude betragen. Diese Bestimmung gilt
nicht, wenn der Eigentimer des benachbarten Grundstiickes das Bauen an der
Grenze der Erweiterungszone erlaubt. Die Abstande von den auRerhalb der
Erweiterungszone bestehenden Gebauden dirfen nicht geringer sein als die
Hohe des héchsten Gebdaude, es sei denn, es wird angebaut.

Innerhatb  eines einzelnen Bauloses ist die Realisierung von nicht
zusammenhéngende Baukdrpern bis zu 3 m Héhe in Grenzabstanden unterhaib
von 10 m méglich, wenn es sich um blinde Fassaden handelt, oder solche mit
Fensterdffnungen fur NaBzellen und Abstellraume.  Zusammenhangende
Baukérper, falls untereiander versetz, kénnen jegliche Fassadenausfihrung

haben, wenn sie im Einklang mit den Bestimmungen des Zivilgesetzbuches sind.



Art. 11
Abéanderung nach Stadtratbeschluss 695/27428 vom 12.07.2002
— .

“Die sich iiberirdisch im Besitz

der Kondominiumsmitglieder des Baulose “ex
Stahlwerke” befindlichen Gara

gen neben der Eisenbahn konnen enteignet und



ART.11 |
P

ff

Die sich Uberirdisch im Besitz der Kondominiun’t’émitglieder des Bauloses "ex-
Acciaierie”" befindlichen Garagen werden gbgerissen, um den Gebrauch des
neben der Eisenbahn gelegenen ausgestatteten Grinstreifens zu ermaéglichen.
GemaR oben angefuhrtem Antrag dgr?*f(ondominien mul die Gemeinde, in der
angrenzenden Zone, genannt Eﬁ,ﬁ’éinige unterirdische Garagen- zur Verfugung
stellen, bei vorausgehendem @b/schlurs einer Konvention, die in Zusammenhang
mit der gemeinschaftlichen /Nﬁtzung der Guter zu erstellen ist.
2
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ART.12

FUr die Realisierung der Kubatur in den Baulosen EP3 und EP9 muR ein einziger
Antrag um Erteilung der Baukonzession gestellt werden, oder eine einseitige
Verpflichtungserklarung der Besitzer abgegeben werden, und zwar fur alle
Abschnitte, um dem im Art. 27 des L.G. 13/97 festgesetzten Index gerecht zu
werden.
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