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DURCHFUHRUNGSBESTIMMUNGEN

ART.1

1.1. Die Fldche der Zone betrdgt 17.958 m2, davon entfal-
len 5.541 m2 als Nettowohnbauland dem geforderten
Wohnbau und 7.203 m2 als Nettowohnbauland auf den

freien Wohnbau. 5.214 m2 auf Fldchen fiir die Infra-
strukturen.

1:25 Die hichstzuldssige Kubatur in der Zone betrigt p—
53.874 m3, davon entfallen 29.630 m3 (55%) auf den /ﬁg?Lu
privaten Wohnbau und 24.244 m3 (45%) auf den gefdr-/ -
derten Wohnbau. A

1 Es sind insgesamt sieben Baulose geplant.
Die zuldssige maximale Kubatur fiir jedes Baul
im Rechtsplan angegeben und betrédgt:

P1 8
P 2 690 m3 ~
P 3 276 m3 =~
P 4 414 m3 —
Insgesamt freier Wo 630 m3
AG 1 = 24.244 m3
InsgeSamt gefdrderter

nbau = 24.244 m3

ART.2
2.1. Das Einreichprojekt fiir den Bauantrag muB jeweils fiir

den gesamten Bauabschnitt vorgelegt werden.
Die Bauausfiihrung kann unabhidngig davon in Teilab-
schnitten/Baulosen erfolgen.



Abgeiindert mit Stadtratbeschluss Nr. 693/11761 vom 21.03.2001

Art. 1.3

...“Das Projekt zeigt sieben Baulose. Die erbaubare Kubatur fiir jedes Baulos ist im Rechtsplan wie
folgt angegeben:

P1 8.2450 m3
P2 10.402, m3
P3 4.475,80 m3
P4 6.502 m3
Insgesamt 29.630 m3
AGI 24244 m3

Insgesamt geforderter Wohnbau 24.244 m3 .«
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Fiir die zu errichtenden Gebidude in den einzelnen Bau-
losen muB mindestens eine unterirdische Autoparkfli-
che von 10 m2/100 m3 realisierbarer Kubatur iiber Er-
de nachgewiesen werden.

Unter Autoparkfldche versteht man, die fiir das Ab-
stellen der Kraftfahrzeuge vorbehaltenen Flichen,
unter AusschluB der erforderlichen Verkehrsflichen.

Unterirdische Bauwerke kénnen innerhalb der gekenn-

zeichneten Baurechtsflidche errichtet werden. (siehe
Plan Nr. 3)

Im Bereich der 6ffentlichen Flidchen fiir Infrastruktu-
ren kénnen Liftungsdéffnungen mit befahrbaren Gitter-
abdeckungen fiir die darunterliegenden Garagengeschos-
se errichtet werden. In den Griinzonen mit Tiirmchen

oder Glaselementen (beliiftet), mit Ausnahme innerhalb
der Kinderspielplidtze.

Garagendecken sind fiir das Befahren mit Schwerkraft-
fahrzeugen zu bemessen.

In den Bereichen, in denen eine Begriinung oder Be-
pflanzung vorgesehen ist, muB eine Humusaufschiittung
von mindestens 40 cm erfolgen.

Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflidchen muB die
Deckenoberkante der unterirdischen Bauwerke 50 cm un-
terhalb der jeweiligen Verkehrsfldchenhdhenquote lie-
gen.

ART.3

Begriffsbestimmungen zum Rechtsplan:

<1

Umbauter Raum:

Der umbaute Raum ist der Rauminhalt des Baukérpers

auBer Boden. Nicht mitgerechnet werden:

-~ offene Laubenginge;

- technische Aufbauten, die die Dachelndeckung iber-
ragen, und folgendermaBen definiert werden: unbe-
dingt notwendige Volumina, die zur Aufnahme dieser
technischen Anlagen dienen und solcher, die den Zu-
tritt zu Teilen der Aufbauten selbst erlauben,
welche aus technischen Griinden nicht im gemidB den
vorgeschriebenen urbanistischen Bestimmungen ver-
wirklichten Gebiude Platz finden kénnen (Wasser-
versorgung, Heizanlage, Aufzug, Fernsehantennen,
Blitzableiter, Beliiftungs- und Kiihlanlage usw);
technische Volumina, die fiir die Anpassung der be-
stehenden Gebdude an die geltenden Bestimmungen in
bezug auf die Brandverhiitung und die Beseitigung
der archtektonischen Hindernisse erforderlich sind;
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“Die fiir die Gebiude maximal zulissige Hohe
kann bis zu héchstens 3 Im brutto iiber dem
Dach fiir die Errichtung von technischen
Anlagen und technischen Baukérpern, die fiir
die gemeinschaftlichen Teile unbedingt und in
rechtlicher  Hinsicht erforderlich  sind,
liberschritten werden, einschliellich eines
gemeinschaftlichen Zugangs fir die
Instandhaltung.”




T om .
- Zwischenrdume (bei geneigten Ddchern) mit HoOhen,
die im First 1,50 m nicht Gberschreiten;
- die Kubaturen, die sich aus Einfahrten zu Garagen
und Tiefgaragen ergeben, wenn der sichtbare Fas-

sadenanteil dieser Einfahrten 25,0 m2 nicht lber-
schreitet.

s Maximale Gebidudehdhe:
In den einzelnen Baulosen darf die Hohe der Geschos-

se inklusive Erdgeschoss die 3,00 m nicht {berschrei-
ten.

Die maximalen Ho6hen sind wie folgt festgelegt:

E+5 = 19,00 m
E +6 = 22,00 m
26 + 4 = 19,00 m

Nicht mitgerechnet werden Mauerbristungen bis zu 1,10
m Hohe und technische Aufbauten 1t. Art. 3.1.

Baugrenze:

Die Baugrenze umgrenzt eine Fldche, innerhalb wel-

cher bauliche Anlagen errichtet werden kdénnen.

Es ist moglich zusammen oder im Abstand von der Zo-
nengrenze zu bauen. Zuldssig sind Auskragungen oder
Balkone usw. die 2,00 m nicht Uberschreiten, so-

fern diese iiber private Grinflidchen errichtet
werden. ’

Jucdh Bebauung der einzelnen Baulose:
In den einzelnen Baulosen mufB entweder zuammenhdngend
gebaut oder ein Abstand von mindestens 10 m einge-
halten werden. Wo der Durchfihrungsplan einen ge-
ringeren Abstand vorsieht, diirfen nur Lichtfenster
auf Stiegenhdusern, Biddern und Abstellrdumen er-
richtet werden.

Art.4
Der Rechtsplan enthdlt folgende bindende Angaben:
4.1. Die zuldssige Kubatur.
BB Die Anzahl der Geschosse als Hdchstgrenze.
4.3. Die Baugrenze.
&b Die Baulinie.
45y Die Erdgeschosshoéhenquote.

Maximal 1,00 m oberhalb Quote Drususstrasse




4.6. Die neuen Parzellengrenzen verstehen sich als Vor-
schlag filir eine neue Parzellenstruktur, werden aber
definitiv durch einen zu erstellenden Teilungsplan
festgelegt.

&l Die in den Baulosen angegebenen HOhenquoten sind auf
das Erdgeschoss bezogen und bindend.

ART.5

Die O6ffentlichen Flidchen fir Infrastrukturen bzw. die 6ffen-
tlich zugédnglichen Freifldchen, wie Gehwege, Grinflédchen,
Kinderspielbereiche miissen einheitlich mit dem Ausfihrungs-
projekt fir Infrastrukturen gestaltet werden.

ART.6

Die Kinderspielfldchen, welche in den einzelnen Baulosen im
Rechtsplan festgelegt sind, miissen im Einreichprojekt des
jeweiligen Bauabschnittes gekennzeichnet und der Gemeinde-
baukommission zur Genehmigung vorgelegt werden.

ART.7

Die Ubersichtstabelle der vorhandenen Flichen, sowie der
zustehenden und abzutretenden Fldchen ist im Anhang beige-

figt und dient als Entwurf zur Bildung der Miteigentumsge-
meinschaft.

ART. 8

An den Gebdudefassaden zur Feuerwehr-Kaserne und sofern
notwendig auch an anderen Fassaden miissen Fenster und
sonstige Glasflidchen mit einem ausreichendem Lirmschutz-
system ausgestattet werden (Dreifachverglasung, Liftung
bei geschlossenen Fenstern, Ausrichtung der einzelnen
Radumlichkeiten, Eingidnge und Stiegenhduser usw.).
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