Comune di Bolzano — Stadtgemeinde Bozen
PIANO DI RECUPERO CENTRO STORICO ZONA A2 — GALLERIA TELSER
WIEDERGEWINNUNGSPLAN ZONE ALTSTADT A2 - TELSERDURCHGANG

DURCHFUHRUNGSBESTIMMUNGEN
Art.1
OBJEKT UND AUSARBEITUNG DES PLANS
Der Wiedergewinnungsplan fur das Objekt der Zone A2 der Altstadt von Gries,

“Telserdurchgang” genannt, welcher vom Grieser Platz, der Penegalstral3e und der Duca
d’Aosta-Stralie begrenzt wird, wird aus folgenden Unterlagen gebildet:

PLANUNTERLAGEN
DOC. A. TECHNISCHER BERICHT UND DURCHFUHRUNGSBESTIMMUNGEN
DOC. B. FOTOGRAFISCHE DOKUMENTATION
PLANE
U.p. 01. MAPPEN- UND KATASTERAUSZUGE 1/5000 - 1/1000
U.P. 02. BESTAND 1/500
U.P. 03. LUFTAUFNAHME 1/500
U.P. 04. BESTAND — NUTZUNGSBESTIMMUNGEN 1/1000
U.P. 05. RECHTSPLAN 1/500
U.P. 06. BEBAUUNGSVORSCHLAG: LAGEPLAN, SCHNITTE 1/500
U.p. 07. INFRASTRUKTURPLAN 1/500
(Trinkwasser-, Oberflachen- und Schmutzwasser-, Gasnetz)
U.P. 08. INFRASTRUKTURPLAN 1/500
(Strom-, und Telefonnetz)
MODELL 1/500
BEILIEGENDE DOKUMENTE
D.A. 01. BESITZBOGEN UND KATASTERAUSZUGE
D.A. 02. BESTANDSAUFNAHME DER ZONE UND DER BESTEHENDEN

KUBATUR AUF DER BP. 1773

Art.2
URBANISTISCHE REGELUNGEN UND RICHTLINIEN

Die Bestandteile des Durchfihrungsplans unterscheiden sich im Hinblick auf die
Vorschriften der urbanistischen Regelungen oder die Inhalte der Planungsrichtlinien.

Die urbanistischen Regelungen werden aus dem graphischen Rechtsplan (Plan U.P. 05)
gemalf den Definitonen der vorliegenden Durchfiihrungsbestimmungen gebildet.

Die Planungsrichtlinien werden aus dem technischen Bericht, den planivolumetrischen
Zeichnungen und ihren morphologischen Inhalten gebildet (siehe Plan U.P. 06 und
Modell).
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Art.3

RECHTSPLAN

3.1 Gebietsgrenze

Die Gebietsgrenze gibt die Begrenzung, angepasst an die reellen Besitzgrenzen, des
Gebiets an, das dem Wiedergewinnungsplan unterliegt. So wie es vom BLP im Inneren der
Zone A2 — Gries festgelegt ist.

3.2 Einheit des Eingriffs

Jede Wiedergewinnungsmafinahme muf3, unabhangig von der Aufteilung des Grund- und
Immobilienbesitzes, auf die gesamten baubaren Volumen, Uberirdisch und unterirdisch,
und  unbebaute  Flachen, einschlieRlich  derer innerhalb der einzelnen
Mindesteingriffseinheit, ausgedehnt werden.

Die Mindesteingriffseinheiten, die, wegen ihrer Formensprache oder ihrer
wechselseitigen strukturellen, verteilenden oder funktionalen Beziehungen einzelne
Komplexe bilden, sind graphisch im Rechtsplan hervorgehoben (Plan U.P.05).

3.3 Uberirdische Baugrenze

Die Uberirdische Baugrenze legt den maximalen planimetrischen Umriss des Gebaudes
fest. Bauliche, auskragende Elemente (Erker, Veranden, Balkone und Uberdachungen)
sind gegeniber der Uberirdischen Baugrenze nur dann auskragend gestattet, wenn sie die
maximale Auskragung von 1,80 m nicht Uberschreiten. Selbstversténdlich sind die

* Der Abstand der Gebaude von den Zonengrenzen und von den Gebauden auf3erhalb
der Zone ist in den Planen des RECHTSPLANS angegeben und muss jedenfalls mit den
Bestimmungen des Art. 38 des Landesraumordnungsgesetzes lbereinstimmen.

* Genehmigt mit Beschluss des Stadtrates Nr. 251 vom 16.04.2008

3.4 Unterirdische Baugrenze

Die unterirdische Baugrenze stimmt mit den Eigentumsgrenzen oder mit der
Mindesteingriffseinheit Giberein.
Im Bereich der anderen Wiedergewinnungsmaflinahmen ist die Errichtung von
unterirdischen Garagen im Sinne der geltenden Bestimmungen mdglich.

3.5 Hoéhenmessungskoten

Die im Rechtsplan (Plan U.P.05) angegebenen Hohenmessungskoten beziehen sich auf
die Hohen Uber d. M., welche sich in den Kartengrundlagen befinden, die fur die Lageplane
des Plans benutzt wurden, und erganzt durch das ausfiihrliche Gelandeaufmal3, welches
auf einem Teil des Gelandes ausgefiihrt wurde.
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3.6 MaRnahmen zur Wiedergewinnung

Die MaRnahmen zur Wiedergewinnung der bestehenden Baubsubstanz stimmen mit
jenen Uberein, die von der Landesraumordnung angegeben werden. Allen vorgesehenen
MalRnahmen zur Wiedergewinnung sind Erhdéhungen der Kubatur im Bereich der
Mindesteingriffseinheiten nicht erlaubt; Neubauten oder Erweiterungen missen immer in
den Grenzen der bestehenden Kubatur erfolgen. Dort, wo es vom Rechtsplan vorgesehen
ist, missen Abbriche im Rahmen der bewilligten Handlungen zur gezielten
Wiedergewinnung der Volumen durchgefiihrt werden.

Im Einzelnen sind im vorliegenden Plan Arbeiten gemafR Art. 59 des LROG vorgesehen,
welche wie folgt genau beschrieben sind:

Restaurierungs- und Sanierungsarbeiten, (Art. 59, Absatz c): diese sind auf die
Erhaltung des Gebdudes und auf die Gewahrleistung seiner Funktionsfahigkeit
ausgerichtet; es sind aufeinander abgestimmte Bauarbeiten, die eine Verwendung des
Geb&audes unter Beriicksichtigung seiner Charakteristik, Asthetik und Struktur
ermoglichen. Diese Arbeiten umfassen die Befestigung, die Wiederherstellung und die
Erneuerung der Hauptelemente des Gebaudes, den Einbau von Nebenelementen und
Anlagen, die zur Beniitzung notwendig sind, und das Entfernen von Elementen, die nicht
zum Gebé&ude passen;

Sanierungsarbeiten mit beschrénkter baulicher Umgestaltung, (Art. 59, Absatz d) sind
jene Arbeiten, welche auch die funktionale und strukturelle Neuordnung, wie auch die
Moglichkeit der Volumen- und Flachenverlagerung innerhalb der einzelnen
Mindesteingriffseinheiten, zulassen. Dabei muissen aber die architektonischen und
dekorativen Gebaudeelemente erhalten bleiben;

Neubau-, Erweiterungsarbeiten, (Art. 59, Absatz d), sind jene, die nicht bebaute
Flachen mit neuen Errichtungen, innerhalb der im Rechtsplan (Plan UP. 05) angegebenen
planivolumetrischen Grenzen des Bebauungsbereichs, betreffen;

Abbruch- und Wiederaufbauarbeiten, (Art. 59, Absatz d), betrifft Geb&ude ohne
besondere Merkmale, die eine Erhaltung rechtfertigen wirden. Fir diese Gebaude ist der
Abbruch und Wiederaufbau, innerhalb der im Rechtsplan (Plan UP. 05) angegebenen
planivolumetrischen Grenzen, zugelassen,;

Abbrucharbeiten mit Wiedergewinnung des Volumens, (Art. 59, Absatz d), betrifft
Gebaude ohne besondere Merkmale, die eine Erhaltung rechtfertigen wirden. Fiur diese
Gebadude ist der Abbruch und Wiedergewinnung des Volumens, innerhalb der im
Rechtsplan (Plan UP. 05) angegebenen planivolumetrischen Grenzen, zugelassen;

Abbrucharbeiten ohne Wiederaufbau, (Art. 59, Absatz d), betrifft Gebaude oder
Gebéaudeteile, die dort stehen, wo nicht bebaute Flachen sein sollten, oder die eine
zweckmafige Nutzung der Baueinheit, deren Teil sie sind, nicht erlauben. Jegliche
Zubauten an obengenannte Geb&ude sind verboten. Bis zu ihrem Abbruch sind nur
ordentliche Instandhaltungsarbeiten erlaubt;

es sind aulRerdem Arbeiten zugelassen, wie:
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Arbeiten zur ordentlichen Instandhaltung, (Art. 59, Absatz a) diese umfassen
Instandsetzen, Auffrischen und Erneuern des Verputzes der Gebdude und Arbeiten, die
notwendig sind, um die vorhandenen technischen Anlagen zu ergdnzen oder
funktionsfahig zu erhalten;

Arbeiten zur auRerordentlichen Instandhaltung, (Art. 59, Absatz b) diese umfassen
Arbeiten und Anderungen, die notwendig sind, um Gebé&udeteile - auch strukturelle - zu
erneuern und auszutauschen, oder um hygienisch-sanitéare und technische Anlagen zu
errichten oder zu ergédnzen. Dabei dirfen das Volumen, die Nutzflache, sowie die
Zweckbestimmung der einzelnen Gebaude nicht gedndert werden;

3.7 Private Hinterhofe und Innenhofe

Der Plan bestimmt alle unbebauten Freiflachen, die sehr eng mit den Gebauden und den
sich bildenden Hoéfen, internen Durchgangen, Garten und Gemisegarten verbunden sind.
Auf diesen Flachen mul3 die Grinflache in der bestehenden Mindestmenge erhalten
bleiben (Beete, Garten und Gemiisegarten). Bei Neubau-, Erweiterungsarbeiten, bzw.
Abbruch und Wiederaufbau oder Abbruch mit Wiedergewinnung des Volumens missen
Flachen fir privates Griin und/oder Gemeinschaftsflachen in einer Mindestmenge von 20%
der freien Flache, die die Mindesteingriffseinheit bildet, vorgesehen werden.

3.8 Anzahl der Geschosse, Hohen und Kubatur der Gebaude

.Der Plan legt fir jede Mindesteingriffseinheit oder fur jedes Gebaude oder jeden
Baukorper die Anzahl der dberirdischen Stockwerke fest, indem die bestehenden
bestatigt und/oder die maximal zugelassenen vorgesehen werden. Fir samtliche
MaRnahmen missen jedenfalls die Hochstgrenzen des bestehenden und belegten
Bauvolumens beriicksichtigt werden.

Fur Abanderungsmaflnahmen (Art. 3.6 Buchst. ¢, d und e) wird auch die maximal
zugelassene Hohe angegeben. Die Definition der urbanistischen und baulichen Indizes
entspricht jener des Art. 3 der Durchfiihrungsbestimmungen des geltenden
Gemeindebauleitplans.”

Anderung mit Stadtratsbeschluss Nr. 573/51527 vom 04.07.2007

3.9 Wegerechte
Der Plan bestimmt die bestehenden Wegerechte (Durchfahrts- und Durchgangs-,

Uberdachtes Durchgangsrecht), beziehungsweise jene, die neu vorgesehen werden, fir
den Zugang zu besonderen Nutzungen, welche vom Plan vorgesehen sind.

3.10 Kulturhistorische Auflagen
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Der Plan bestimmt die Gebdude und Gebdudekomplexe von besonderem
kunsthistorischen Interesse, beziehungsweise jene von dokumentarischem Interesse, im
Sinne des Art. 26 der Durchfiihrungsbestimmungen des BLP. Die Arbeiten an solchen
Gebauden unterliegen den besonderen zu genehmigenden Vorgangen, welche von den
geltenden Bestimmungen vorgeschrieben werden.

3.11  Private Parkplatze

Bei Neubau-, Erweiterungsarbeiten, bzw. Abbruch und Wiederaufbau oder Abbruch mit
Wiedergewinnung des Volumens missen Parkplatze vorgesehen werden.

Die Berechnung erfolgt aufgrund der Anzahl der Wohnungen und,

was die Wohnbauzonen betrifft, gemaR Art.7 der Durchfihrungsbestimmungen des
geltenden Bauleitplanes, jedoch einer Gesamtanzahl an Privatparkplatzen von mindestens
einem Parkplatz pro 200 m3 Konstruktion oder von mindestens 1 Parkplatz pro Wohnung.

Die Wohnungsparkplatze sind verpflichtend in den unterirdischen Garagen
untergebracht.

3.12 Festlegung der Gebaudenutzung

Der Plan sieht keine Auflagen bei der Festlegung der Gebaudenutzung vor; der gesamte
Bereich ist eine Wohngegend und die Eingriffe erfolgen im Sinne der geltenden
Vorschriften der vereinbaren und zuldssigen Gebaudenutzung.

In den unterirdischen Geschossen kdnnen, aufler Garagen, Keller und technischen
Raumen auch Nutzungen vorgesehen werden, welche mit den geltenden Vorschriften der
Urbanistik, Hygiene und Sicherheit vereinbar sind.

Art. 4

BESONDERE BESTIMMUNGEN, DEN EINGRIFF IN DER EINHEIT n° 6 BETREFFEND

Bei dieser Einheit ist ein komplexer Eingriff vorgesehen, der den Abbruch und den
Wiederaufbau des bestehenden Volumens, gemald der Grenzen des maximalen
Bebauungsbereichs, der Anzahl der Geschosse und der Hohe , wie sie im Rechtsplan
angegeben sind, vorsieht.

Im Einzelnen werden 3 Unter-Einheiten des Eingriffs bestimmt:

Unter-Einheit des Eingriffs 6 a, festgelegt durch eine Grenze des
Bebauungsbereichs;

Unter-Einheit des Eingriffs 6 b festgelegt durch eine Grenze des
Bebauungsbereichs, welch die Bebauung an der Grundstiicksgrenze in Ubereinstimmung
mit den vorher bestehenden Volumen erlaubt;

Unter-Einheit des Eingriffs 6 c, festgelegt durch eine Grenze des Bebauungsbereichs, die
nur mit der Genehmigung des angrenzenden Besitzers oder in bilateralem und
wechselseitigem Einklang mit den Bestimmungen fir die Gebaudeabstande, nutzbar und
zulassig ist. *Im Falle eines angrenzenden Baus* ist aul3erdem die Abgabe eines
Einheitsprojekts notwendig, das auf den angrenzenden Besitz ausgedehnt wurde.
*Genehmigt mit Beschluss des Stadtrates Nr. 251 vom 16.04.2008
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In der Einheit n° 6 ist auRerdem die “Reserve” einer Mindestkubatur von m3 150 und einer
freien Flache von mindestens m2 50 vorgesehen, die konventioniert der Offentlichkeit
Uberlassen wird. Art und Weise und Eigenschaften der Nutzungsiibereignung werden
durch eine entsprechende Vereinbarung, die vor dem Erlal3 der Baukonzession
abzuschlief3en ist, festgelegt.

Art. 5
UMWELTBESTIMMUNGEN

Fur die Malinahmen zur Wiedergewinnung, wie Neubau-, Erweiterungsarbeiten,
bzw. Abbruch und Wiederaufbau oder Abbruch mit Wiedergewinnung des Volumens,
missen die entsprechenden Bauprojekte, neben der Einhaltung aller Bestimmungen auf
diesem Gebiet, folgendes vorsehen:

die Anpassung an die Vorschriffen der Energieeinsparung durch die
Bescheinigung zum “CasaKlima” , mindestens Klasse “B” ;

die Ausfiihrung von Zentralheizungsanlagen;

die Ausfiihrung von Griinflachen als Abdeckung von unterirdischen Baukdrpern in
der von der geltenden Vorschrift vorgesehenen Starke;

die Ausfihrung von Griunflachen auf Déachern und Terrassen der Geb&ude (griine
Décher), soweit in der Erweiterung mdglich;

Art. 6

PRIMARE ERSCHLIESSUNGSANLAGEN UND ANSCHLUSSE AN DIE
VERTEILERNETZE

Alle primaren ErschlieBungsanlagen sind, wie in den Planen U.P. 07. und U.P. 08.
dargestellt, bereits vorhanden.

Jede Baueinheit muf3 sich selbst, nach vorheriger Vereinbarung und Ermachtigung der
Betriebe fiir technologische Dienste, um die einzelnen Anschlisse an die bestehenden
Infrastrukturen kimmern.

Art.7
OFFENTLICHES NUTZUNGSRECHT
Typ und Materialien der Bodenbelage auf den Flachen, welche mit 6ffentlichem Wegerecht
belegt sind, missen vorher mit den zustandigen Gemeindeamtern vereinbart werden. Die
Zugange zu jenen Flachen, welche mit offentlichem, als auch mit (berdachtem

offentlichem Durchgangsrecht belegt sind, missen frei von jeglichen architektonischen
Hindernissen sein.

Art. 8
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ZUSAMMENHANGE DER TECHNISCHEN BESTIMMUNGEN

Falls in diesen Bestimmungen nicht angefiihrt, gilt der allgemeine Gesetzesrahmen der
Urbanistik und des Bauwesens, und zwar das Landesraumordnungsgesetz der Provinz,
die Durchfihrungsbestimmungen des Bauleitplans und die in diesem Rahmen geltenden
Gesetze.
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