Comune di Bolzano — Gemeinde Bozen
PIANO DI RECUPERO ZONA RESIDENZIALE B5 - VIA ABBA
WIEDERGEWINNUNGSPLAN WOHNBAUZONE B5 - ABBASTRASSE

BEGLEITBERICHT

Dieses Dokument bildet den allgemeinen Begleitbericht zum Wiedergewinnungsplan der Wohnbau-
Auffillzone B5 und wurde nach MaBgabe der geltenden Landesraumordnungsbestimmungen und des
geltenden Gemeindebauleitplanes erstellt.

R1. ALLGEMEINES

Im Gemeindebauleitplan wird am Bozner Boden eine Wohnbauzone B5 ausgewiesen, die einen
Wiedergewinnungsplan erfordert.

Im Rahmen der Perimeterabgrenzung sind in Erwartung des Wiedergewinnungsplanes lediglich
Arbeiten bis Buchstabe C, Art. 59 des Landesraumordnungsgesetzes zuléassig, also Restaurierungs-
und Sanierungsarbeiten.

Hier stimmt die Gemeindeverwaltung der Ausarbeitung eines durch Privatinitiative vorgeschlagenen
Wiedergewinnungsplanes zu, um so die Wiedergewinnung und Umgestaltung eines Teiles der
bestehenden Baumasse zu ermdglichen, und damit die privaten Interessen zur Umsetzung von
BaumaBnahmen (ber den Buchstaben C hinaus mit dem o&ffentlichen Interesse an der
Wiedergewinnung der Zone und der Umwandlung gewerblicher Baumassen in Wohnbaumassen zu
vereinbaren. Gleichzeitig sollen an der AbbastraBe ein Grlinglrtel, und am Bozner-Boden-Weg ein
Gehsteig errichtet werden.

R2 BESCHREIBUNG DER ZONE DES WIEDERGEWINNUNGSPLANS

Die Wohnbau-Auffiillzone B5, die Gegenstand des Wiedergewinnungsplanes ist: lieft im norddstlichen
Abschnitt des Bozner Standgebietes, an dem bebauten Halbinsel zwischen den Bahngleisen der
Brennerlinie und dem Umschlagbahnhof am Bozner Boden.

Die Ausweisung dieses Gebietes wurde im Gemeindebauleitplan genehmigt, nach einer Umarbeitung
mit Beschluss der Landesregierung Nr. 1650 vom 3. April 1995, und spater mit der von der
Landesregierung mit Beschluss Nr. 2559 vom 10.07.2000 genehmigten Bauleitplandnderung in
Wohnbau-Auffallzone umgewidmet.

Dieser peripher zum Stadtgebiet gelegene Standort zwischen der Bahnlinie und dem Umschlagbahnhof
ergibt eine gemischte Nutzung der Zone als Wohn- und Gewerbegebiet, innerhalb des libergeordneten
Gebietes des Stadtviertels Bozner Boden, als Gegenstand einer ebenso intensiven wie tief greifenden
urbanistischen Inwertsetzung , so dass sich im erweiterten Umkreis bislang auch einige bedeutende
Landeskdrperschaften und -verbande angesiedelt haben, und so im Laufe der Zeit auch der Anteil der
Betriebe, besonders im Dienstleistungsbereich und Gewerbe, gestiegen ist.

Im Gegenzug weisen die bestehenden Wohngebaude zwischen der CalvistraBe und dem Bozner-
Boden-Weg augenscheinliche Verfallserscheinungen auf. Auch der Versuch von Seiten der einzelnen
Eigentimer, mit einigen Sanierungs- und Wartungsarbeiten, die im Ubrigen unkoordiniert und nur
ansatzweise erfolgten, einen Mindeststandard fur die Wohnbauqualitédt zu gewahrleisten, konnte hier
nicht Abhilfe schaffen.
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R 3 AUSRICHTUNG des Durchfiihrungsplans

Gegenstand des Wiedergewinnungsvorhabens ist ein umfassender Ausschnitt des Stadtviertels Bozner
Boden; die Gemeindeverwaltung versucht hier seit einigen Jahren mit besonderer Sorgfalt und groBem
Einsatz mit gezielten und strukturierten Eingriffen einzuwirken. So wurde fir diesen Gebietsausschnitt
eine fachertbergreifende Studie erstellt, da ein enger Zusammenhang mit der Inwertsetzung des
Bahnhofsgebietes und der Verlegung der Schienentrasse besteht.

Im vorgeschlagenen Plan werden die Anliegen der Gemeinde im Hinblick auf diesen Stadtausschnitt
berlcksichtigt, und man versucht, den Inwertsetzungsbedarf zu erfassen und den vorrangigen Themen
vorzugreifen.

Im Projekt wird ein doppelter Ansatz vorgeschlagen; so sollen einerseits die augenscheinlichen
Verfallserscheinungen beseitigt werden, die insbesondere die B.p. 171, 2124 und 2353 betreffen, fur
die eine klare stadtebauliche Erneuerung gefordert wird, mit denen die bestehenden Einrichtungen
verandert werden.

In den anderen Mindesteingriffseinheiten sind Restaurierungsarbeiten vorgesehen, geman Buchstabe
c), Art. 59 des Landesgesetzes 13/97 in der geltenden Fassung.

Damit wird dem Gebietsausschnitt eine stark pragende Komponente verliehen, die sich aus dem
Grungdartel ergibt, der auf der Cesare-Abba-StraBe errichtet wird. Dieser Gringurtel ist fir die
Anwohner gedacht und erhalt in der raumlich vom Wiedergewinnungsplan vorgegebenen Konfiguration
eine eigenstandige Funktion und Bedeutung als Griinzone, die unmittelbar den Bedirfnissen der
Burger entspricht, Andererseits kann sich dieser Gringurtel in an das Geflige von Grinzone und
offentlichem Raum einbinden, das zum Leitmotiv der gesamten Inwertsetzung des Bahnhofsgebietes
auserkoren wurde.

Diese Uberlegung leitet zur anderen Bedeutung des Planes (ber, dessen Aufgabe die kompromisslose
Umgestaltung der Zone ist; hier wird durch die Eingliederung eines Siedlungsgefliges mit offenen
Raumen und Orten der Begegnung, die eng an die tragenden Strukturen der offenen Raume und der
Leere der aufgelassenen Bahnbereiche verbunden sind, eine pragende Wirkung erzielt.

Mit der Aufflllzone solle dem Ziel entsprochen werden, die Zweckwidmungen und die geplanten
Eingriffe laut Landesgesetz Nr. 13 vom 11. August 1997 in der geltenden Fassung zuzulassen und
aufzunehmen, um so den Niedergang und Verfall der bereits bestehenden und im lokalen Bild
verankerten Einrichtungen entgegenzuwirken.

In der Ausrichtung des Wiedergewinnungsplanes hat man auch den bestehenden Bauvorschriften und
der wohnbaulichen Zweckwidmung der Zone Rechnung getragen, wie sie in den Vorgaben der
Durchfihrungsbestimmungen zum Gemeindebauleitplan enthalten sind, wahrend der Inhalt und die
Bauvorschriften dem Landesgesetz 13/1997 in der geltenden Fassung entsprechen.

Die Immobilieneigentumsverhéltnisse im betreffenden Gebietsausschnitt kénnen der nachstehenden

Tabelle entnommen werden, die auch die quantitativen Angaben zur Wohnbaumasse und der
Baumasse anderer Zweckwidmungen enthalt:
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R4 RAUMORDNUNG

Im Gemeindebauleitplan ist die Zone als Wohnbauauffullzone B5 ausgewiesen

Die max. Gebaudehdhe belauft sich auf 10,50 Lfm.
Das héchstzulassige Uberbauungsverhéltnis betragt 33%.
Die Baumassendichte des Baugrundstiicks betragt 2,5 mé/m2.

Die Gesamtkatasterflache der Zone liegt bei 6.729 m? und entspricht im Wesentlichen der erhobenen
Flache (6.786m3), die in 12 Mindesteingriffsbereiche gegliedert ist.

Die Planung verfolgt in einer Zone mit solch hoher Dichte die Erhaltung eines erkennbaren Baugefliges
und nimmt in Bereich nérdlich der Abba-StraBe mit einer Raumneuordnung unter Berlcksichtigung der
Bauvorschriften laut Gemeindebauleitplan vor.

Die Flache der Grundstiicke, in denen Eingriffe bis zum Buchstaben C vorgenommen werden, belduft
sich auf 3322 mz?; zieht man diese Flache von der Gesamtzonenflache ab, ergibt sich eine Flache von
3610 m?, die eine stadtebauliche Umgestaltung erfahrt.

Die Anzahl der in dieser stadtebaulichen Umgestaltungszone befindlichen Wohneinheiten steigt von
derzeit 14 auf 22, wobei man von einer 60%igen Nutzung der erzielbaren Baumasse, geteilt durch 250
m3/Wohneinheit ausgeht.

Fir samtliche Mindesteingriffseinheiten sind die Zweckwidmungen laut geltenden Bestimmungen

vorgesehen, d.h. vom L.G. 13/97 in der geltenden Fassung und der entsprechenden
Durchfihrungsverordnung.

R.5 ERSCHLIESSUNGSARBEITEN

Aufgrund der besonderen urbanistischen Lage und der vorbestehenden Nutzung ist das Gebiet bereits
umfassend erschlossen. Es liegt zwischen den bereits an die gemeindlichen Versorgungseinrichtungen
angeschlossenen StraBen, wie aus der entsprechenden Planzeichnung hervorgeht.

Im Wiedergewinnungsplan sind der Ausbau und die vermehrt rationale Ausgestaltung der priméaren
ErschlieBungseinrichtungen vorgesehen, um die Anpassung an die neuen Baueinrichtungen und
moderne technische Infrastruktur zu gewahrleisten.

Im Hinblick auf die Trinkwasserversorgung soll eine Ableitung von der bestehenden Wasserversorgung
mit entsprechenden Anschlissen fir die interne Versorgung mit zugehdrigen Hydranten bzw.
Léschwagenanschliissen errichtet werden.

Dasselbe gilt fir den Anschluss an das Abwassernetz.

Der Anschluss an die Gasversorgung erfolgt durch eine Dekompressionsstation innerhalb des
Gebietes.

Im Hinblick auf die Telefonleitungen sollen die Anschlussknoten an das Telecomnetz ausgebaut
werden,
Das bestehende Stromnetz ist hierzu ausreichend bemessen,

Alles erfolgt durch Ausflihrungsprojekte, die an die genehmigten Bauprojekte gebunden sind, in
Absprache mit den jeweils zustéandigen Verwaltungsstellen.
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R6 DURCHFUHRUNGSBESTIMMUNGEN

Art. 1
INHALT UND UNTERLAGEN

Gegenstand des Wiedergewinnungsplanes ist die Zone B5 am Bozner Boden, zwischen dem Bozner-
Weg und der CalvistraBe; der Wiedergewinnungsplan umfasst folgende Unterlagen:

Planunterlagen

Doc. A Begleitbericht, Durchflihrungsbestimmungen, Fotounterlagen, Vergleichtabellen
Doc. B Erlauterung des Vorschlags auf Datentrager

Plantafeln

Tafel 1 Auszug aus dem Bauleitplan , Katasterauszug und Erhebung
Tafel 2 Grundriss Infrastrukturen

Tafel 3 Rechtsplan

Tafel 4 Raumliche Baumassenverteilung

Anlagen

DA 01 Besitzbégen und Grundbuchauszige

Art. 2
PLANVORSCHRIFTEN

2.1 Grenzabsteckung des Wiedergewinnungsplans

Hier wird der an die tatsachlichen Eigentumsgrenzen angepasste Perimeter des Gebietes, das
Gegenstand des Wiedergewinnungsplans ist, vorgegeben, im Verhéltnis zu den Vorgaben des
Gemeindebauleitplans

2.2 Mindesteingriffseinheit

Samtliche Einheiten, in denen Eingriffe erfolgen, missen unabhéngig von der Einteilung des
Grundsticks- und Immobilieneigentums auf die Mindesteingriffseinheiten ausgedehnt werden. Zul&ssig
sind Eingriffe bis Buchstabe C laut Art. 59 des Landesraumordnungsgesetzes, ohne das Los der
Mindesteingriffseinheit als Ganzes einzubeziehen.

2.3 Baurechtsgrenzen
Die Baurechtsgrenze Uber der Erde gibt das planimetrische Gebaudeprofil vor. Zulédssig sind dabei
bauliche Vorspriinge gegentiber der Baurechtsgrenze fir Erker, Veranden, Balkone und

Uberdachungen; der Vorsprung darf dabei nicht mehr als 1,80 m betragen und muss den Vorgaben
des ltalienischen Zivilgesetzbuches entsprechen
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2.4 Hohenkoten

Die HOéhenkoten laut Rechtsplan beziehen sich auf absolute Koten Uber N.N. Die Kote 0.00 wird im
Verhaltnis zur absoluten Hohenkote fir jede Mindesteingriffseinheit festgelegt, in der MaBnahmen
vorgesehen sind, die Uber die bis zum Buchstaben C vorgesehenen Eingriffe hinausgehen

2.5 Art der Arbeiten

Die MaBnahmen zur Wiedergewinnung des bestehenden Baubestandes entsprechen den Vorgaben
des geltenden Landesraumordnungsgesetzes. Im Plan sind Eingriffe bis zum Buchstaben C und
Eingriffe gemaB Buchstabe E (stadtebauliche Umgestaltung) in den drei zentralen Losten vorgesehen.
Diese Arbeiten werden nach MaBgabe des Art. 59 des geltenden Landesraumordnungsgesetzes
definiert. In den Mindesteingriffseinheiten, in denen Arbeiten gemaB Buchstabe E vorgesehen sind,
plant man den Abbruch der bestehenden Baumasse und den Bau neuer Einrichtungen im Rahmen der
Baurechtsgrenzen

2.6 Zulassige Gebaudehoéhe

Die max. zulassige Gebaudehdhe wird entsprechend den geltenden Bestimmungen laut Bauleitplan
bestimmt.

2.7 Zulassige Baumasse
Die max. zuldssige Baumasse wird nach den geltenden Bestimmungen des Bauleitplans bestimmt.
2.8 Offentliches Griin und Gehsteig

In den als 6ffentliches Griin ausgewiesenen Zonen ist die Schaffung eines von Baumen gesdaumten
FuBgangerbereichs geplant; die Zufahrt fir Kraftfahrzeuge ist lediglich als Zufahrt zu den
Mindesteingriffseinheiten 6 und 10 zulassig. i

Im Genehmigungsverfahren der Mindesteingriffseinheiten 5, 11 und 12 ist die kostenlose Uberlassung
der als oOffentlich ausgewiesenen Flachen an die Antragsteller vorzusehen.

2.9 Tiefgaragen

Geplant ist der Bau von Tiefgaragen in der Zone, wo Arbeiten laut Buchstabe E vorgesehen sind, d.h.
in den Mindesteingriffseinheiten 5, 11 und 12. Es kann sowohl eine Tiefgarage errichtet werden, die
zwei oder mehr Mindesteingriffseinheiten umfasst, oder es kénnen einzelne Tiefgaragen innerhalb
einer einzigen Mindesteingriffseinheit errichtet werden. Die Tiefgarage kann dabei die gesamte Flache
der Mindesteingriffseinheit betreffen.

Die Bemessung der Tiefgaragen erfolgt nach MaBgabe der GréBenvorgaben und
Berechnungsvorschriften laut Art. 7 der Durchflihrungsbestimmungen zum Gemeindebauleitplan.
Hierzu kann die bestehende Baumasse der Mindesteingriffseinheiten herangezogen werden, in denen
Arbeiten von Buchstabe A-C des Art. 59 LROG vorgesehen sind, sofern dem Antrag um
Baugenehmigung die Kaufverpflichtung Gber mindestens 50% des Eigentums beigelegt wird.
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3.0 Zweckwidmung der Gebaude

Im Plan sind keinerlei Bindungen zur Zweckwidmung der Gebaude vorgesehen; die gesamte Zone
weist wohnbauliche Nutzungen auf, und die Arbeiten werden nach MafBgabe der geltenden
Bestimmungen fir die zuldssigen Zweckwidmungen durchgeflhrt.

Art. 3
UMWELTAUFLAGEN

FOr die Wiedergewinnung bei Neubauten (Mindesteingriffseinheiten 5, 11, 12) muissen in den

Bauplanen neben samtlichen einschlagigen Bestimmungen folgende Vorschriften gewahrt werden;

- Anpassung an die Vorschriften zur Energieeinsparung durch Klima-Haus-Zertifizierung,
Mindestanforderung Klasse B;

- Einrichtung von Zentralheizung;

- Einrichtung von Grinflachen zur Uberdeckung der unterirdischen Baumassen; die Machtigkeit
entspricht den geltenden Bestimmungen;

- Einrichtung von Grinflachen an den Flachdachern (griine Dacher), im Rahmen der Méglichkeiten.

Art. 4
PRIMARE ERSCHLIESSUNGSARBEITEN UND ANSCHLUSS AN DIE
VERSORGUNGSEINRICHTUNGEN

Die primaren ErschlieBungsarbeiten wurden bereits vorgenommen, wie aus den Plantafeln hervorgeht.
Jede Baueinheit muss eigenstéandig den Anschluss an die bestehenden Versorgungseinrichtungen
vornehmen, nach Genehmigung durch die zustandigen Behérden und Einrichtungen

Art. 5
EINSCHLAGIGE GESETZESBESTIMMUNGEN

Far séamtliche hier nicht erwahnten Aspekte wird auf die allgemeinen Bestimmungen fir Raumordnung

und die Bauvorschriften laut Landesraumordnungsgesetz, Durchflihrungsbestimmungen des
Gemeindebauleitplans und einschlagigen Gesetze verwiesen.

Relazione e Norme di Attuazione / Bericht und durchfurungsnormen



